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Введение

Генеральный план д. Мужачи выполняется по заказу ООО «ЭкоДолье Калуга» (договор № 09-81 от 25 мая 2009г.). 
Основной целью Генерального плана д. Мужачи является обеспечение градостроительными средствами благоприятных условий проживания населения, устойчивого социально-экономического, экологического, инженерно-технического и архитектурно - пространственного развития деревни. 

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (далее - РФ) в  генеральном плане определяется назначение территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, инженерной, транспортной и социальной инфраструктур с  учетом интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Цель разработки - формирование стратегии градостроительного развития д. Мужачи до 2029 года.

Основные задачи - определение стратегических направлений градостроительной деятельности:

· преобразования сложившейся функционально-планировочной структуры деревни; 

· обеспечения пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия деревенской среды;

· определения потребности в территориях для нового строительства и направлений территориального развития деревни;

· формирования на территории деревни экологического каркаса, объединяющего в единую систему зеленые насаждения, водные объекты, санитарно-защитные,  водоохранные зоны и другие природные территории с целью повышения устойчивости природной среды к техногенным воздействиям и создания благоприятных экологических условий;

· организации внутридеревенской рекреационной системы и созданием сети «инфраструктуры досуга», включающей зоны отдыха жилых и общественных территорий, культурно-просветительские, зрелищно-развлекательные, лечебно-оздоровительные и спортивные комплексы);

· формирование системы социальной инфраструктуры;

· улучшения жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда;

· повышения надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур деревни;

· обеспечения экологической безопасности деревенской среды и повышение устойчивости природного комплекса деревни.
При принятии проектных решений анализируются возможности использования ресурсных, территориальных, инфраструктурных, социальных потенциалов, положение деревни в системе региональных взаимоотношений, состояние её экономики и социальной сферы. По результатам анализа и оценки формируются модели  и варианты схем функционально-планировочной организации деревни. Определяются основные направления развития транспортной и инженерной инфраструктур. На основе выбранного варианта выполняется проект Генерального плана. 

Содержание Генерального плана деревни:
В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ содержание Генерального плана состоит из материалов по обоснованию проектных решений и  положений о территориальном планировании, в составе текстовых и графических материалов.

Материалы по обоснованию проекта Генерального плана в текстовой форме включают в себя:

· Анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития;

· Обоснование вариантов решения задач по территориальному планированию;

· Перечень мероприятий по территориальному планированию. 

· Обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации; 

· Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Карты (схемы) в составе материалов по обоснованию проекта Генерального плана деревни Мужачи представляются в составе:
- Схема зон с особыми условиями использования территории по уровню благоприятности для строительства;
-   Опорный план;
- Схема современного использования территории;
- Схема ландшафтно-геоморфологического районирования;
- Схема размещения инженерных сетей;

- Схема функционального зонирования.
Положения о территориальном планировании включают в себя текстовые материалы:

Цели и задачи территориального планирования;

Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

Карты (схемы) в составе материалов Положений о территориальном планировании представляются в составе:

- Схема планируемых границ функциональных зон (проектный чертеж).
Общие сведения

Деревня Мужачи находится в Перемышльском районе Калужской области в составе муниципального образования сельского поселения «деревня Большие Козлы»
, в 25 км от г. Калуги и 35 км от с. Перемышль. Населенный пункт с севера на юг пересекает автомобильная дорога областного значения «Большие Козлы – Мужачи – Морозовы Дворы».
Площадь деревни 1,1 км2. Численность населения деревни  7 человек.
Деревня Мужачи окружена со всех сторон землями сельскохозяйственного назначения и  лесами.  Леса украшают ландшафт деревни. Леса богаты животными и птицей. 

I. Анализ состояния территории, проблем и направлений ее комплексного развития

I.I Природные условия

I.I.1 Особенности ландшафтной структуры, рельеф, геологическое строение

Деревня Мужачи располагается на территории водноледниковой пологонаклонной равнины. Наивысшая точка территории расположена в ее северной части и составляет 200 м, а низшая 168 м урез вод р. Мужачь в южной части деревни. Абсолютный перепад высот в пределах всей площади составляет 32 м. Относительные перепады в пределах долины р. Мужачь не превышают 7-8 м. Уклоны дневной поверхности рельефа обычно составляют 3-5 % и только на склонах р. Мужачь достигают 9 %.

В геологическом строении территории принимают участия отложения четвертичного времени, юрской и каменноугольной систем. Четвертичные образования представлены супесями, глинистыми песками и водноледниковыми суглинками. Все эти породы содержат гравий и валуны в основном осадочных пород-кремней и известняков. В верхней части геологического разреза обычно залегают супеси мощностью 0,5 м до 2,5 м, ниже залегают суглинки и гравелистые пески. Общая мощность четвертичных пород составляет от 4 м в ложбинах до 12 м на севере участка. В целом, разрез четвертичных отложений сухой и только там, где их подстилают глины, наблюдается небольшая обводненность подошвы четвертичных образований.

В средней и северных частях рассматриваемой площади под четвертичными породами залегают темно-серые плотные глины, относящиеся к оксфордкелловейскому времени верхнего отдела юрской системы, глины водоупорные. Мощность их составляет от нулевой до 19 м на севере площади.

Все вышеперечисленные отложения подстилаются породами окского надгоризонта нижнего отдела каменноугольной системы. Верхняя часть этих образований представляет собой переслаивание известняков и карбонатных глин. Известняки в верхней части закарстованы, кавернозные, значительно разрушенные. Верхние пачки карбонатных пород обычно сухие и относятся к веневскому и михайловскому горизонтам нижнего карбона. Ниже их залегают известняки алексинского горизонта, их средняя мощность составляет 12 м, толща обводнена и является основным водоносным горизонтом данной площади. Глубина залегания кровли данного горизонта изменяется от 5-7 м в пойме р. Мужачь до 30 м на севере деревни.

Данная площадь по степени расчлененности по площади и глубине расчленения рельефа относится к слаборасчлененным ландшафтам.

Степень дренированности поверхности на выположенных участках рельефа слабая и средняя на приречных склонах.

Из-за слабой расчлененности рельефа и значительной глубины залегания водоупорных глинистых пород на данной территории отсутствуют оползни и оплывы.

Естественная линейная эрозия геологической среды не наблюдается.

I.I.2 Климат
Климат Перемышльского района умеренно континентальный с четко выраженными сезонами года. Характеризуется теплым летом, умеренно холодной с устойчивым снежным покровом зимой и хорошо выраженными, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. 

Территория относится ко второму климатическому району, подрайон IIА. Снеговой район – III, ветровой район – I, гололедный район – II.    
Температура воздуха в среднем за год положительная. Самый холодный месяц года - январь, с температурой воздуха -10°. Минимальная  температура воздуха составляет         - 46(С, а максимальная - +38(С. В течение холодного периода (с ноября по март месяцы) часты оттепели. Оттепелей не бывает только в отдельные суровые зимы. Июль - самый теплый месяц года. Средняя температура воздуха в это время колеблется около +20°С. В отдельные годы в жаркие дни максимальная температура воздуха достигала +36...+39°С. Весной и осенью характерны заморозки. Весной заморозки заканчиваются 8-14 мая, первые осенние заморозки отмечаются 21-28 сентября. 

В зависимости от характера зим, их снежности и температурного режима изменяется  глубина промерзания почвы, которая колеблется в отдельные зимы от 25 до 100 см, в среднем составляя 64 см. Многолетняя средняя продолжительность промерзания почвы составляет 150-180 дней.

Осадки. По количеству выпадающих осадков территория относится к зоне достаточного увлажнения. За год в среднем за многолетний период выпадает 654 мм осадков. Пространственное и временное их распределение отличается значительной неравномерностью. Большая часть 441 мм приходится на теплый период года и 213 мм – на холодный. В годовом ходе месячных сумм осадков максимум наблюдается в июле (в среднем 89 мм осадков), минимум - в марте (44 мм осадков). Обычно две трети осадков выпадает в теплый период года (апрель - октябрь) в виде дождя, одна треть - зимой в виде снега. 

Осадки, выпадающие в твердом виде с ноября по март, образуют снежный покров. Максимальная высота снежного покрова отмечается в конце февраля и изменяется по территории от 19 до 33 см, в отдельные многоснежные годы она может достигать 50 см на юге и 70 см, а в малоснежные зимы - не превышать 5 см. Число дней со снежным покровом - 130-145.  

Число дней с относительной влажностью воздуха 80% и более за год составляет 125-133.

Ветер. Ветровой режим характеризуется преобладанием в течение года потоков западного и юго-западного направления. В зимний период преобладают ветры южного и  юго-западного направлений, в летний – северные, северо-восточные и северо-западные.

Средняя годовая скорость ветра на территории составляет 3,6 м/с. 

I.I.3 Ресурсы поверхностных и подземных вод 
Деревня Мужачи расположена на правом и левом берегах реки Мужачь, которая является правым притоком реки Желовь. Исток р. Мужачь расположен в 5 км к северо-востоку от деревни. Река течет в юго-западном и южном направлении.  На реке построена плотина с целью создания пруда. Так же гидрография представлена двумя ручьями без названия - правые притоки р. Мужачь. 
Ресурсы поверхностных вод используются в следующих целях:

хозяйственно-бытовых;

рыболовных;

рекреационных.

Разведанных месторождений подземных вод нет, местное население пользуется водой из колодцев и родников. 
I.I.4 Инженерно-геологические условия
Инженерно-геологическая ситуация на площадях, намеченных к малоэтажной застройке определяется литологическим составом пород, слагающих данную территорию и формами рельефа.
Геологический разрез состоит из отложений четвертичного времени и пород каменноугольной и юрской систем. Коренные породы представлены известняками окского надгоризонта нижнего отдела каменноугольной системы. Глубина залегания коренных пород изменяется от первых метров в цоколе высокой поймы р. Мужачь до 30 м на севере центрального участка проектируемой застройки. Четвертичные образования литологически представлены: супесями, песками, суглинками. Непосредственно под почвой на большей части территории залегают разнозернистые пески с включением мелкого гравия либо супеси, их мощности изменяются от одного метра до 10 м. Под ними залегают желто-бурые водноледниковые суглинки. Суглинки слабо-песчаные с включением мелкого гравия и известняка, средней плотности. Общая мощность четвертичных отложений не превышает 10 м.

Из-за небольших уклонов поверхности рельефа и близкого к поверхности залегания суглинков верхние песчаные слои слабо дренированы и суффозионно неустойчивы.  Глубина залегания верховодки сильно варьирует по площади и может находится на глубине на 1 м, на севере площади, и глубже 5 м, на склоне к р. Мужачь.

На данный момент на территории каких-либо эрозионных процессов не наблюдается, но необходимо учесть, что при ведении строительных работ необходимо будет организовать поверхностный сток паводковых и дождевых вод во избежание возникновения поверхностной эрозии геологической среды.  
I.II Комплексная оценка территории деревни по планировочным ограничениям

I.II.1 Оценка территории для строительного освоения

Для оценки территории по условиям строительного освоения использована методика Федерального Государственного Унитарного предприятия «Производственный и научно-исследовательский институт по инженерным изысканиям в строительстве» (ФГУП-ПНИИИС). В соответствии с данной методикой определены основные два инженерно-геологических типа участков для освоения территории. В пределах проектных границ деревни по инженерно-геологическим условиям выделяются следующие зоны:
1. Благоприятные для застройки территории.

Участки надпойменных террас и водоразделов склонов, отличающихся спокойным рельефом поверхности с уклоном от 0,5 до 10%. В зоне заложения фундаментов эта территория сложена устойчивыми грунтами, удовлетворяющими требованиям фундирования (в основном, рыхлыми песчано-глинистыми осадками: суглинками, песками, супесями, глинами, реже - известняками). Грунтовые воды постоянных водоносных горизонтов залегают глубже 3-5 м от поверхности.

2. Территории, исключенные из застройки.

Шумовая зона от автомобильной дороги, технические коридоры от линий электропередач, кабеля связи, защитные прибрежные полосы рек и ручьев. 
I.II.2 Водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов

 На данных территориях в соответствии с водным законодательством РФ, законов субъектов РФ, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны.

Водоохранными зонами являются территории, которые  примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

 В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территории которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохраной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

до10 км – в размере 50 м;

от 10 км до 50 км - в размере 100 метров;

от 50 км и более - в размере 200 метров.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.

Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 метров.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

В границах деревни протекает р. Мужачь, краткие характеристики представлены в таблице.
таблица № 1
	№ п/п
	Название водного объекта
	Общая длина, км
	Ширина водоохранной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м
	Радиус водоохранной зоны для истоков, м
	Ширина береговой полосы, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Мужачь (пр. приток р. Желовь)
	Менее 10
	50
	50
	50
	5

	2
	ручьи б/н
	менее 10 км
	50
	50
	50
	5

	3
	пруды
	-
	50
	50
	-
	20


В границах водоохранных зон запрещается:

1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3.осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растениями;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и  стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В пределах защитных прибрежных полос дополнительно к ограничениям, перечисленным выше, запрещается:

1. распашка земель;

2. размещение отвалов размываемых грунтов;

3. выпас сельскохозяйственных животных и  организация для них летних лагерей, ванн.
В соответствии с требованиями ст. 23 п. 3 Земельного кодекса РФ существует право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут) в части обеспечения свободного доступа к прибрежной защитной полосе.

Согласно  ст. 27 Земельного кодекса РФ  об оборотоспособности земельных участков запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом РФ.
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения
В соответствии с санитарными правилами р. Мужачь входит во второй и третий пояс ЗСО Окского водозабора  для г. Калуги (Решение Калужского облисполкома № 299 от 22.04.1980 г. «Об установлении ЗСО речного водозабора г. Калуги»). В соответствии с нормативными документами  размер ЗСО от р. Мужачь и ее притоков принимается 500 м.   
I.II.3 Историко-культурные рекреационные ресурсы 

Согласно данным, предоставленным Министерством  образования и культуры, на территории и вблизи деревни Мужачи объекты культурного наследия отсутствуют.
I.II.4 Оценка территории по санитарно-гигиеническим ограничениям
Экологическая обстановка

Поскольку деревня Мужачи территориально расположена в Перемышльском районе, оценка территории по санитарно-гигиеническим ограничениям рассматривается в разрезе района. В целом экологическая ситуация оценивается как удовлетворительная. Однако в последние годы прослеживается тенденция ухудшения состояния отдельных компонентов природной среды, прежде всего почв и  качества поверхностных и подземных вод.
Состояние воздушного бассейна

Постоянный рост автомобильного парка выдвинул автотранспорт на одно из первых мест среди источников загрязнения атмосферного воздуха. Основными компонентами, загрязняющими атмосферу, в выбросах автотранспорта являются оксид углерода, углеводороды, оксид азота. Вредные вещества поступают в атмосферу в зоне дыхания человека, поэтому автомобильный транспорт относится к одному из наиболее опасных источников загрязнения атмосферного воздуха. Автотранспорт является интенсивным источником не только химического загрязнения атмосферного воздуха, но шума, вибрации, электромагнитного излучения, загрязнения водоемов и подземных вод, деградации растительности.

Выводы:

Для улучшения качества воздушной среды необходимо проведение комплекса следующих градостроительных и эксплуатационно-технических мероприятий: 

-
Сбалансированное распределение схем движения транспортных потоков в центральной части деревни;

-

Увеличение площади зелёных насаждений в центральной части деревни.

Для этого необходимо дополнительно провести посадку зеленых насаждений вдоль дороги «Б. Козлы – Мужачи – Морозовы Дворы», для снижения уровней шума и концентраций загрязняющих веществ в воздухе, шириной не менее 10 м;

-
Ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина;

-
Совершенствование структуры сети мониторинга загрязнения района в целом.

Состояние водных ресурсов
<Основной ><водоем ><- ><р. ><Мужачь ><- ><находится ><в ><удовлетворительном ><санитарном ><состоянии. ><Однако, ><необходима ><очистка ><дна ><от ><водорослей ><и ><его ><углубление, ><а ><также ><очистка ><прибрежной ><зоны ><от ><деревьев ><кустарниковых ><пород.>
Анализ качества питьевой воды
Мониторинг поверхностных и подземных вод не осуществляется. Необходимо отобрать и исследовать пробы питьевой воды на бактериологический и химический анализ.

В связи с маловодностью и малой скоростью течения реки Мужачь не рекомендуется сброс поверхностного стока в водные объекты в пределах населенного пункта в местах, специально отведенных для пляжей, в замкнутые лощины и низины, подверженные заболачиванию, заболоченную пойму реки, размываемые овраги, если не предусмотрены мероприятия по укреплению их русла и берегов. 
Необходимо  проведение ремонтных работ, очистку и дезинфекционные мероприятия по питьевым колодцам.

Канализационных сетей в деревне нет. Рекомендуется разработать водоохранные мероприятия, включающие в себя работы по восстановлению,  рациональному использованию и охране водных объектов: проведение организованного вывоза биологических отходов (далее - ЖБО) (не реже одного раза в полгода).
<Состояние ><почвенного >покрова
<Санкционированных ><свалок ><(полигонов) ><твердых ><и ><промышленных ><отходов (ТБО) в границах деревни Мужачи <не >имеется.> Проводятся весенние - осенние месячники очистки территории населенного пункта. На территории деревни Мужачи скотомогильники отсутствуют.
Территории с повышенным уровнем шума

<Зоной ><шумового ><дискомфорта ><является> дорога областного значения «Б. Козлы-Мужачи-Морозовы Дворы» пересекающая деревню с севера на юг<,>< согласно нормативных документов расстояние от дорог V класса до жилой застройки должно быть не менее 50 м, в деревне этот норматив не соблюден, поэтому необходима организация зеленых насаждений вдоль дороги для существующей и перспективной застройки.>
I.III Современное использование территории

I.III.1 Современная функциональная и планировочная организация деревни
Деревня  Мужачи относится к сельским населенным пунктам. Собственно деревня занимает сравнительно небольшую территорию, расположенную по обеим сторонам от дороги «Б. Козлы – Мужачи – Морозовы Дворы», застроенную жилыми домами усадебного типа. 
Северная граница деревни примыкает к землям сельскохозяйственного назначения, южная граничит с землями лесного фонда и садоводческим товариществом Калужского электротехнического завода «Луч», западная с  землями сельскохозяйственного назначения и лесного фонда, восточная с землями лесного фонда. 
Согласно градостроительному зонированию в границах населенного пункта можно выделить следующие функциональные зоны: жилую, рекреационную,  сельскохозяйственного использования.
Жилищная застройка развита в центральной и северной части деревни около 30 га и на левом берегу р. Мужачь площадью 3,5 га. 

Зоны рекреации находятся непосредственно вдоль водных объектов - береговая полоса вдоль ручьев и реки.

Социальных объектов образования  и воспитания нет.  Вопросы инженерного обеспечения (водой и газом) решаются самостоятельно владельцами земельных участков.
таблица № 2
Состав земель:
	Наименование территории по использованию
	Всего, га
	В % к итогу

	
	113,8
	100

	Селитебная территория, в т. ч.
	113,8
	100

	Территория жилой застройки
	33,4
	29

	улицы, дороги
	6,8
	6

	Зеленые насаждения общего пользования
	3,2
	3

	Сельскохозяйственные угодья
	68,8
	60,5

	Водные поверхности
	1,6
	1,5


Возможности территориального развития

На основании анализа совокупности природных факторов выделяются две категории территорий, различающиеся по степени их пригодности для освоения застройкой: территории благоприятные для застройки, исключенные из застройки.

Благоприятные для застройки территории.

Участки надпойменных террас и водоразделов склонов, отличающихся спокойным рельефом поверхности с уклоном от 0,5 до 10%. В зоне заложения фундаментов эта территория сложена устойчивыми грунтами, удовлетворяющими требованиям фундирования (в основном, рыхлыми песчано-глинистыми осадками: суглинками, песками, супесями, глинами, реже - известняками). Грунтовые воды постоянных водоносных горизонтов залегают глубже 3-5 м от поверхности.

Территории, исключенные из застройки.

Шумовая зона от автомобильной дороги, технические коридоры от линий электропередач, кабеля связи, защитные прибрежные полосы. 

Проектом «Схема территориального планирования Перемышльского района» предусматривается расширение границ населенного пункта за счет включения земельных участков сельскохозяйственного назначения. Перспективное территориальное развитие жилой зоны деревни возможно в северном, восточном и  западном направлении.
За границей населенного пункта на севере и северо-востоке деревни намечено строительство коттеджей, таунхаусов и малоэтажных жилых домов на площади 113 и 20 га. 
В проектных границах деревня Мужачи будет располагать территорией 270,8 га.

I.III.2 Жилищный фонд

Жилищный фонд деревни состоит из частной застройки, общая площадь 2940 м2. 
таблица № 3
	
	Наличие жилого фонда на 01.01.2009г
	Жилой фонд по материалу стен –м2 (общей площади)
	Жилые строения с износом –м2 (по общей площади), ориентировочно
	Благоустройство жилых строений, % от общей площади
	Этажность (по общей площади), м2

	
	м2 общей пло-

щади
	домов
	каменных, кирпи-чных
	деревянных
	прочие

м-лы
	от 0 до 30%
	от 30% до 70%
	от 70% и выше
	водопроводом
	канализацией
	газом
	теплоснаб-жение
	горячее водо-снабжение
	1-этажные
	2 – 3-этажные
	4-этажные
	5-этажные и выше

	Жилой фонд,

всего:
	2940
	67
	832,2
	2107,8
	-
	1241,2
	1526,6
	172,2
	-
	-
	Бал
	-
	-
	65
	2
	-
	-

	Жилой фонд в личной собственности граждан
	2940
	67
	832,2
	2107,8
	-
	1241,2
	1526,6
	172,2
	-
	-
	Бал
	-
	-
	65
	2
	-
	-


При разработке генерального плана были выявлены проблемы по жилищному фонду:
-инженерное благоустройство жилищного фонда отсутствует;
-172 м2 жилья с износом выше 70%;
-строительство жилых домов в общем объеме ввода жилья построено населением за свой счет.
I.III.3 Культурно-бытовое обслуживание
В целом по району обеспеченность населения деревень учреждениями  обслуживания низка, т. к. в  сельской местности – базовые объекты периодического обслуживания рассчитаны на группу населенных пунктов, а повседневное обслуживание в каждом населенном пункте на основе сочетания стационарных зданий и передвижных средств.
В деревне Мужачи объекты культурно-бытового обслуживания отсутствуют.
Объекты культурно-бытового обслуживания концентрируются в 5 км от д. Мужачи в д. Большие Козлы (школа, детский сад, библиотека, дом культуры, ФАП, магазины). 
Ритуальное обслуживание:

Для захоронений используются кладбища, расположенные в д. Желовь (2,2 км) и д. Ильинка (2,4 км) 1,5 и 0,6 га соответственно. 

Выводы:

1. Общий уровень обеспеченности населения учреждениями культурно-бытового обслуживания можно признать низким; 
2.    Необходимость строительства объектов культурно-бытового обслуживания в соответствии с нормативными требованиями.
I.III.4 Транспортная инфраструктура

Внешний транспорт
Внешние транспортно-экономические связи д. Мужачи осуществляются автомобильным транспортом.

Сведения об автомобильных маршрутах между  д. Мужачи и другими населенными пунктами приводятся в таблице:
                                                                 таблица № 4 

	
№

п/п
	Наименование городов:
	Протяженность транспортных связей 

	
	
	Автомобильные дороги, км.

	1
	2
	3

	1
	Б. Козлы
	5

	2
	Калуга 
	25

	3
	Москва
	205

	4
	Перемышль
	35


Через деревню Мужачи проходит автомобильная дорога «Большие Козлы-Мужачи-Морозовы Дворы», являющаяся собственностью Калужской области, материал покрытия - гравий. По автомобильной дороге осуществляется пригородное автобусное сообщение по маршруту Калуга – Большие Козлы - Мужачи. Протяженность маршрута составляет 25,5 км. Количество выполняемых рейсов в день - 6. Вдоль дороги расположены  автобусные остановки.
 При проектировании улично-дорожной сети деревни и участков под застройку учитывалась ориентация на преимущественное использование легковых автомобилей.  
Транспортная сеть на территории деревни подразделяется на основные и второстепенные улицы.
	№ 
п\п


	Наименование автомобильных дорог


	Протяженность автодорог, км.
	% дорог с твердым покрытием от общей протяженности 
	Полоса отвода автомобильной дороги

	
	
	Общая линейная
	В том числе по техническим категориям
	С твердым покрытием
	Грунтовые 
	
	Средняя ширина, м.
	Площадь, га.

	
	
	
	№ тех. категории
	Протяженность 
	Всего
	С усовершенствованным покрытием
	Щебеночные, гравийные, мостовые
	
	
	
	

	
	
	
	
	линейная
	Приведенная 
	
	Всего
	Цементобетонные
	Асфальтобетонные с другим применением вяжущих
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	
	Перемышльский район
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Большие Козлы-Мужачи-Морозовы Дворы
	9,27
	V
	9,27
	7,50
	9,27
	2,71
	
	2,71
	6,56
	
	100
	16
	14,97


Показатели автомобильной дороги, являющейся собственностью Калужской области и находящейся в оперативном управлении Министерства дорожного хозяйства Калужской области.

таблица № 5
I.IV Санитарная очистка территории


Объектами санитарной очистки и уборки на территории деревни являются территории частных домовладений - мусоросборники, дворовые туалеты и помойные ямы, места расположения которых определены самими домовладельцами.
Организация сбора и транспортировки бытовых отходов входит в полномочия администрации сельского поселения  «деревня Большие Козлы». На перспективу необходимо: обустройство площадок для сбора мусора в контейнеры и вывоз на полигон ТБО с обеспечением периодичности в холодное время года   (при температуре - 5оС) не менее одного раза в 3-е суток; в теплое время года (при температуре + 5оС) – не менее одного раза в сутки (ежедневный вывоз).
Анализ современного состояния деревни позволяет сделать следующие выводы:

· дефицит свободных участков для размещения социальных и других инфраструктурных объектов (существующая территория деревни распределена между собственниками);
· отсутствие централизованных систем инженерного обеспечения в зоне существующей застройки;
· в инженерно-геологическом плане территория простая, условия для строительства благоприятные;
· в границах деревни мало зеленых насаждений на территориях общего пользования;

· по этажности жилой фонд представлен малоэтажными домами.
На территории деревни не сформирован экологический каркас. Рекреационная система деревни так же не сформирована.  В связи с предполагаемым увеличением численности населения на перспективу развития рекреационная система деревни  должна включать в единую структуру сеть «инфраструктуры досуга», зоны отдыха, культурно-просветительские, зрелищно-развлекательные и спортивные комплексы. 
II. Обоснование предложений по территориальному планированию

II.I Социально-экономическая ситуация: анализ, оценка, направления развития

II.I.1 Экономико-географическое положение д. Мужачи
Деревня Мужачи находится в Перемышльском районе Калужской области в составе муниципального образования сельского поселения «деревня Большие Козлы»
, в 25 км от г. Калуги и 35 км от с. Перемышль. Населенный пункт с севера на юг пересекает автомобильная дорога областного значения «Большие Козлы – Мужачи – Морозовы Дворы». Автомобильная дорога, проходящая через деревню, связывает населенный пункт с г. Калуга, с выходом  на  транспортно-экономические коридоры: «Калуга-Тула-Михайлов-Рязань».  Удобное местоположение деревни, вблизи Калуги, создает благоприятные условия для проживания людей и соответственно развития самой деревни.
II.I.2 Население. Социально-демографическая характеристика
Деревня Мужачи занимает территорию 1,1 кв. км. Постоянное население на 2009 год составляет 7 чел. Динамика численности населения за последние 10 лет стабильно отрицательна. (таб. 6)

таблица № 6
	Наименование населенного пункта
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	д. Мужачи
	18
	17
	15
	14
	13
	13
	11
	12
	10
	9
	7


Посемейная структура населения: одиночки - 5 чел., семьи из 2 чел. – 1.
Возрастная структура населения:
-до 55 лет - 1 чел.,
-свыше 55 лет - 6 чел.

Близость г. Калуги в значительной степени влияет на расселение людей, имеющих  второе жилье - ИЖС (загородные дома), в деревни сельских поселений Перемышльского района. Демографический потенциал деревни заключается в его привлекательности для мигрантов - выгодное местоположение, хороший климат, возможность трудоустройства в радиусе 10-30 км.
II.II Инженерно-техническая база

II.II.1 Водоснабжение, водоотведение, канализация, инженерная защита территории
<><
В деревне  Мужачи в настоящее время отсутствуют централизованные системы водоснабжения, водоотведения, канализации и объекты дождевой канализации закрытого типа.> 
Местное население для хозяйственно-питьевых нужд использует колодцы и родники.
Потребление воды предусматривается на:

· хозяйственно-питьевые нужды жителей;
· хозяйственно-питьевые нужды общественных объектов;
· полив территории;
· внутреннее и наружное пожаротушение.

II.II.2 Теплоснабжение и газоснабжение
В настоящее время населенный пункт не обеспечен централизованным теплоснабжением, отопление домов осуществляется децентрализовано. Теплоснабжение напрямую связано с прокладкой газопровода к населенному пункту.
Местные теплоисточники работают на твердом топливе или привозном сжиженном газе. 
II.II.3 Связь

Телефонная связь

В д. Мужачи проложен кабель связи  ОАО "Центр Телеком", вдоль дороги «Б. Козлы-Мужачи-Морозовы Дворы». На территории д. Мужачи стационарных телефонов нет. В центральной части деревни установлен таксофон.
На территории деревни имеется мобильная связь МТС, Билайн, Мегафон.

Радиофикация и телевидение
Проводного звукового радиовещания в деревне нет.

Услуги телевизионного эфирного вещания на территории д. Мужачи предоставляют Филиал ФГУП РТРС "Калужский ОРТПЦ"  и ООО ТК «СИНВ». Осуществляется вещание телевизионных программ «Первый канал», «Россия», «Культура», «НТВ», «Ника-ТВ», «REN-TV», «СИНВ». 

Услуги эфирного УКВ ЧМ вещания на территории д. Мужачи предоставляют филиал ФГУП РТРС «Калужский ОРТПЦ», ООО «ТК СИНВ». Осуществляется вещание общегосударственных радиопрограмм радиостанций «Маяк», «Юность», региональной программы радиостанции «Ника-FM», информационно- развлекательных программ радиостанций «Русское радио», «Авторадио», «Европа+». Вещание ведется радиопередатчиками РПС в г. Калуге.
 Охват населения телевизионным вещанием составляет 100%. 
II.II.4 Электроснабжение

Вдоль дороги «Большие Козлы – Мужачи – Морозовы Дворы» проходят линии электропередач: 10 кВ и 110 кВ «Орбита-Агеево».
Основной источник питания ПС 110/35/10 кВ «Ахлебинино». Услуги по передаче электрической энергии осуществляет «филиал Калугаэнерго» ОАО «Межрегиональная сетевая компания Центра и Приволжья».
Потребителями электроэнергии на рассматриваемой территории являются население, сельскохозяйственные потребители и объекты строительства.
Распределение электроэнергии потребителям производится, как непосредственно с шин подстанции, так и через распределительные пункты и трансформаторные подстанции.

III. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Природная чрезвычайная ситуация - обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Различают природные чрезвычайные ситуации по характеру источника и масштабам.

Источник природной чрезвычайной ситуации - опасное природное явление или процесс, в результате которого на определенной территории или акватории произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Классификация чрезвычайных ситуаций природного характера:

Зона затопления - территория, покрываемая водой в результате превышения притока воды по сравнению с пропускной способностью русла.

Подтопление - повышение уровня грунтовых вод, нарушающее нормальное использование территории, строительство и эксплуатацию расположенных на ней объектов.

Опасные метеорологические явления и процессы

Опасное метеорологическое явление - природные процессы и явления, возникающие в атмосфере под действием различных природных факторов или их сочетаний, оказывающие или могущие оказать поражающее воздействие на людей, сельскохозяйственных животных и растения, объекты экономики и окружающую природную среду.

Сильный ветер - движение воздуха относительно земной поверхности со скоростью или горизонтальной составляющей свыше 14 м/с.

Вихрь - атмосферное образование с вращательным движением воздуха вокруг вертикальной или наклонной оси.

Ураган - ветер разрушительной силы и значительной продолжительности, скорость которого превышает 32 м/с.

Смерч - сильный маломасштабный атмосферный вихрь диаметром до 1000 м, в котором воздух вращается со скоростью до 100 м/с, обладающий большой разрушительной силой.

Продолжительный дождь - жидкие атмосферные осадки, выпадающие непрерывно или почти непрерывно в течение нескольких суток, могущие вызвать паводки, затопление и подтопление.

Гроза - атмосферное явление, связанное с развитием мощных кучево-дождевых облаков, сопровождающееся многократными электрическими разрядами между облаками и земной поверхностью, звуковыми явлениями, сильными осадками, нередко с градом.

Ливень - кратковременные атмосферные осадки большой интенсивности, обычно в виде дождя или снега.

Град - атмосферные осадки, выпадающие в теплое время года, в виде частичек плотного льда диаметром от 5 мм до 15 см, обычно вместе с ливневым дождем при грозе.

Снег - твердые атмосферные осадки, состоящие из ледяных кристаллов или снежинок различной формы, выпадающих из облаков при температуре воздуха ниже 0 °С.

Гололед - слой плотного льда, образующийся на земной поверхности и на предметах при намерзании переохлажденных капель дождя или тумана.

Заморозок - по ГОСТ 17713.

Сильный снегопад - продолжительное интенсивное выпадение снега из облаков, приводящее к значительному ухудшению видимости и затруднению движения транспорта.

Сильная метель - перенос снега над поверхностью земли сильным ветром, возможно, в сочетании с выпадением снега, приводящий к ухудшению видимости и заносу транспортных магистралей.

Туман - скопление продуктов конденсации в виде капель или кристаллов, взвешенных в воздухе непосредственно над поверхностью земли, сопровождающееся значительным ухудшением видимости.

Засуха - комплекс метеорологических факторов в виде продолжительного отсутствия осадков в сочетании с высокой температурой и понижением влажности воздуха, приводящий к нарушению водного баланса растений и вызывающий их угнетение или гибель.

Природные пожары

Природный пожар - неконтролируемый процесс горения, стихийно возникающий и распространяющийся в природной среде.

Ближайшее пожарное депо расположено в городе Калуге.
В целях защиты территорий от пожаров необходимо организовать работу по:

- устройство наружного противопожарного водоснабжения (пожарные гидранты, искусственные и естественные водоемы объемом не менее 60 м.куб., оборудование устройствами для забора воды пожарными автомобилями водонапорных башен) повсеместно на территории деревни. Установку пожарных гидрантов планируется размещать вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 метра от края проезжей части, но не менее 5 метров от стен зданий. Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения, строения или их части не менее чем от 2 гидрантов при расходе воды на наружное пожаротушение 15 и более литров в секунду, при расходе воды менее 15 литров в секунду - 1 гидрант. Свободный напор в сети противопожарного водопровода низкого давления (на уровне поверхности земли) при пожаротушении должен быть не менее 10 м. Свободный напор в сети противопожарного водопровода высокого давления должен обеспечивать высоту компактной струи не менее 10 м при полном расходе воды на пожаротушение и расположении пожарного ствола на уровне наивысшей точки самого высокого здания. Максимальный свободный напор в сети объединенного водопровода не должен превышать 60 м.
Расход воды на наружное пожаротушение жилых и общественных зданий
таблица №7
	Наименование зданий
	Расход воды на наружное пожаротушение жилых и общественных зданий независимо от их степени огнестойкости на один пожар, литров в секунду, при объеме зданий, тысяч кубических метров

	
	не более 1 тысячи кубических метров
	более 1 тысячи, но не более 5 тысяч кубических метров
	более 5 тысяч, но не более 25 тысяч кубических метров
	более 25 тысяч, но не более 50 тысяч кубических метров
	более 50 тысяч, но не более 150 тысяч кубических метров

	Жилые здания односекционные и многосекционные при количестве этажей:
	 
	 
	 
	 
	 

	не более 2
	10
	10
	-
	-
	-

	более 2, но не более 12
	10
	15
	15
	20
	 

	Общественные здания при количестве этажей:
	 
	 
	 
	 
	 

	не более 2
	10
	10
	15
	-
	-

	более 2, но не более 6
	10
	15
	20
	25
	30


- водоемы необходимо обеспечить подъездами с твердыми площадками размером 12х12 м, для установки пожарного автомобиля. При устройстве наружного противопожарного водоснабжения необходимо учитывать, что радиус обслуживания одного водоисточника составляет 200 метров. Поддержание в постоянной готовности искусственных водоемов, подъездов к водоисточникам и водозаборных устройств возлагается на соответствующие организации (в населенных пунктах - на органы местного самоуправления). Использование для производственных и хозяйственных целей запаса воды, предназначенного для нужд пожаротушения, не разрешается.
- при проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к жилым и общественным зданиям, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями, и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любую квартиру или помещение. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 м. Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15×15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.
Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен:

1. с двух продольных сторон - к зданиям многоквартирных жилых домов высотой 28 и более метров (9 и более этажей), к иным зданиям для постоянного проживания и временного пребывания людей, зданиям зрелищных и культурно-просветительных учреждений, организаций по обслуживанию населения, общеобразовательных учреждений, лечебных учреждений стационарного типа, научных и проектных организаций, органов управления учреждений высотой 18 и более метров (6 и более этажей);

2. со всех сторон - к односекционным зданиям многоквартирных жилых домов, общеобразовательных учреждений, детских дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со стационаром, научных и проектных организаций, органов управления учреждений.

Допускается предусматривать подъезд пожарных автомобилей только с одной стороны к зданиям, сооружениям и строениям в случаях:

1. этажностью меньше 28 м;

2. двусторонней ориентации квартир или помещений;

3. устройства наружных открытых лестниц, связывающих лоджии и балконы смежных этажей между собой, или лестниц 3-го типа при коридорной планировке зданий.

Расстояние от края проезда до стены здания, как правило, следует принимать 5 — 8 м для зданий до 10 этажей включительно и 8 — 10 м для зданий свыше 10 этажей. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередачи и осуществлять рядовую посадку деревьев.

Вдоль фасадов зданий, не имеющих входов, допускается предусматривать полосы шириной 6 м, пригодные для проезда пожарных машин с учетом их допустимой нагрузки на покрытие или грунт.
Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями в зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности
таблица № 8
	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, метры

	
	
	I, II, III С0
	II, III, IV С1
	IV, V С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	С1
	8
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	15


Соответствие степени огнестойкости и предела огнестойкости строительных конструкций зданий, сооружений, строений и пожарных отсеков
таблица №9
	Степень огнестойкости зданий, сооружений, строений и пожарных отсеков
	Предел огнестойкости строительных конструкций

	
	Несущие стены, колонны и другие несущие элементы
	Наружные ненесущие стены
	Перекрытия междуэтажные (в том числе чердачные и над подвалами)
	Строительные конструкции бесчердачных покрытий
	Строительные конструкции лестничных клеток

	
	
	
	
	настилы (в том числе с утеплителем)
	фермы, балки, прогоны
	внутренние стены
	марши и площадки лестниц

	I
	R 120
	E 30
	REI 60
	RE 30
	R 30
	REI 120
	R 60

	II
	R 90
	E 15
	REI 45
	RE 15
	R 15
	REI 90
	R 60

	III
	R 45
	E 15
	REI 45
	RE 15
	R 15
	REI 60
	R 45

	IV
	R 15
	E 15
	REI 15
	RE 15
	R 15
	REI 45
	R 15

	V
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется
	не

нормируется


Примечание. Порядок отнесения строительных конструкций к несущим элементам здания, сооружения и строения устанавливается нормативными документами по пожарной безопасности.
- противопожарные расстояния от границ застройки деревни с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой до лесных массивов должны составлять не менее 15 метров. Сеть улиц и дорог деревни проектируется без тупиковых проездов.   
- размещение пожаровзрывоопасных объектов на территориях поселений должно осуществляться согласно требованиям ст. 66 Федерального закона № 123-ФЗ.
На первую очередь планируется строительство пожарного депо c количеством пожарных машин по расчету 2, при норме на 1000 жителей 0,3. 
Выводы:
Необходимы мероприятия по инженерной подготовке и защите территории населенного пункта от чрезвычайных ситуаций.
IV. Положения о территориальном планировании 
IV.I Цели и задачи территориального планирования
В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития д. Мужачи и ключевые условия их достижения – основные позиции градостроительной политики.
Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития деревни в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества деревенской среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности деревенской среды и повышение устойчивости природного комплекса деревни;

● сохранение ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия деревни;

● повышение эффективности использования деревенских территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия деревенской среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития деревни на расчетный срок до 2029 года;

● создание на территории деревни общественно-деловой зоны, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур деревни;  

● комплексное благоустройство и озеленение территории.

IV.II Положения по градостроительному развитию и реорганизации территорий деревни (мероприятия по территориальному планированию и последовательность их выполнения)

IV.II.1 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры деревни

Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов деревенской среды, зон деревенской активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих деревенского ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы деревни;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей деревни;

· пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия деревенской территории.

 В Генеральном плане предлагается:

1. Развитие в восточной части деревни малоэтажной жилищной застройки. 
2. Формирование нового жилого района в северной части, проектируемой границы населенного пункта.
3. Изменение границы деревни с включением новых территорий под жилищное  строительство.

4. Наиболее целесообразным для развития селитебной и общественной застройки принято северное, западное и восточное направление территориального развития деревни.

Предложенная Генеральным планом Схема функционального и строительного зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревни, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.
 Планируемый перевод земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населённых пунктов составит 157 га.  
IV.II.2 Мероприятия по градостроительному развитию территорий жилой застройки


Основной целью жилищной политики деревни является формирование полноценной деревенской среды – комфортных условий проживания всех групп населения. 


Для достижения основной цели жилищной политики, выдвинутой национальной и федеральными программами, Генеральный план предлагает решение следующих задач:

 строительство до конца расчетного срока 296,9 тыс. м2 общей площади или в среднем за период 14,9 тыс. м2 в год, для обеспечения посемейного расселения с показателем обеспеченности жилищным фондом 49 м2/чел.;

 формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, рекреации.

Для перспективной жилой застройки планируется использовать два участка расположенные по разные стороны от автодороги Б. Козлы-Мужачи-Морозовы Дворы, справа участок № 1 площадью 141 га, в т. ч. 26 га расположенные на землях населенного пункта и слева участок № 2, площадью 42 га. Часть участка №1 (115 га) и участок № 2 (42 га) в данный момент не вовлечены в  градостроительную деятельность - земли сельскохозяйственного назначения (необходим перевод в земли населенных пунктов). Необходимо изменение вида разрешенного использования участка площадью 26 га, в ЮВ части существующего населенного пункта. 
Параметры жилищного строительства на расчетный срок: 
Проектируемая застройка компании «ЭкоДолье Калуга» предполагает размещение: 1. Участок № 1 - малоэтажная застройка на территории 141 га, объем нового жилищного строительства составит 272000 кв.м. Численность населения определена расчетным путем и составит около 5554 человек. 
2. Участок №2 - строительство домов коттеджного типаобъем нового жилищного строительства составит 24864 кв.м., с численностью населения 518 человек. Площадь участка 42 га.  
таблица № 10
	№ площадок 
	Количество

домов
	Количество

этажей
	Общая площадь домов, м2
	Средняя жилищная обеспеченность, м2 на чел.
	Общая площадь участка, га
	Население (чел.)

	1
	1253
	1-2
	272000
	49
	141
	5554

	2
	140
	1-2
	24864
	48
	42
	518

	Итого:
	1393
	
	296864
	48.5
	183
	6072


Население:
В качестве наиболее вероятного сценария развития д. Мужачи приняты следующие показатели численности населения по этапам на 1 очередь и расчетный срок.

Этапы




                                                        Численность населения

Современное население






             








                                       7 чел.

Первая очередь







 (2019 г.)                                                4000 чел.

Расчетный срок







 (2029 г.)                                                6100 чел. 

На конец расчетного периода предполагаемая численность населения составит 6100 чел.

Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

· социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населения, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

· архитектурно-композиционных.

Полноценная деревенская среда должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, типы жилья и нормы жилищной обеспеченности должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.

Для новой жилой застройки д. Мужачи предлагается следующая типология жилого фонда:

· коттеджная – жилые зоны с участками от 0,06 га до 0,1 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 2 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства;
· Дома типа таун-хауз с участком  около 0,01 га;

· Малоквартирная жилищная застройка. 
Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.

IV.II.3 Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-бытового обслуживания


Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики деревни – обеспечения комфортности проживания. Уровень обслуживания деревни - поселенческий. 
Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что зоны вновь застроенных территорий должны быть обеспечены учреждениями обслуживания местного уровня.

Образование 

Основная цель образовательной системы – удовлетворение потребностей и ожиданий заказчиков образовательных услуг в качественном образовании. 
В связи с небольшой численностью населения деревни, полностью отсутствуют объекты дошкольного воспитания (детсады), общего среднего образования (школы).
Услугами объектов культурно-бытового обслуживания более высокого ранга жители деревни будут пользоваться  в г. Калуге. 
На первую очередь: 
Для достижения основной цели образовательного комплекса в деревне на расчетный срок формируется система  дошкольного воспитания, а именно запроектированы 2 детских сада по 240 мест каждый на участках нового жилищного строительства. На перспективу в ходе реализации Генерального плана деревни возможно увеличение емкости детских дошкольных учреждений.
Генпланом предлагается строительство общеобразовательной школы проектной мощностью 1100 мест.
Спортивные сооружения

Генеральным планом предлагается на первую очередь:

-  строительство спортивного зала, бассейна и  открытого стадиона на территории проектируемой школы;

-  сформировать систему плоскостных сооружений для занятий зимними и летними видами спорта;
Предприятия торговли, общественного питания, бытового и коммунального обслуживания
Генеральным планом на первую очередь предусматривается строительство здания Торгового комплекса – общей площадью 3600 м2, с размещением:

- магазинов продовольственных товаров 560 м2;

- магазинов непродовольственных товаров 1120 м2;

- рыночного комплекса 134 м2;

- предприятий общественного питания (250 посадочных мест);

- предприятий  бытового обслуживания (100 рабочих мест);
- прачечных 50 м2; 

- химчисток 25 м2;
Так же планируется разместить отделения связи и банка.

Здравоохранение

На первую очередь:
Строительство фельдшерско-акушерского пункта (ФАП) и аптеки.

Учреждения культуры

Строительство библиотеки с количеством томов 30000 экземпляров, предусматривается в здании проектируемой школы. 
Размещение учреждений культурно-бытового обслуживания уточняется на последующих этапа проектирования.
IV.II.4 Мероприятия по градостроительному развитию рекреационных зон

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической обстановки, включают территории парков, садов, скверов, озелененных набережных и лесов. 

Развитие рекреационных зон предусматривает:

1. Сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования;

2. Восстановление и реабилитацию основных структурных элементов ландшафта: долины ручьев и  р. Мужачь;

3. Организация территорий скверов на участках нового жилищного строительства.
IV.III Положения генерального плана по развитию транспортной инфраструктуры

IV.III.1 Улично-дорожная сеть

Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей как внутри деревни, так и с существующими соседними населенными пунктами.

Основным видом транспорта в проектируемых зонах расселения будет индивидуальный легковой транспорт.

Проектом предлагаются следующие мероприятия по новому строительству и реконструкции автодорог на первую очередь:

1. В существующей части деревни провести ремонт дорог, грунтовые дороги посыпать гравием и поддерживать в проезжем состоянии; 
2. Запроектировать новые дороги в районах новой жилой застройки;
Новое строительство:
На участках планируемой жилой застройки предлагается дифференциация улиц по транспортному назначению с подразделением на следующие категории:
- улицы в жилой застройке шириной 9 м;
- проезды шириной 6,5 м.
По обеим сторонам от автомобильных дорог и тротуара необходимо расположить газоны шириной 3,5 м и 4,3 м со стороны тротуара, на которых будут располагаться мачты освещения. На газонах в зимнее время возможно складирование снега.

Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.

3. Необходимо запроектировать дорожную сеть улиц во всех зонах жилищного строительства в увязке с уже существующей.
IV.IV Положения Генерального плана по улучшению состояния окружающей среды

IV.IV.1 Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы

Водные ресурсы

Устранение и предупреждение возможности загрязнения подземных источников водоснабжения. Для этого устанавливаются зоны санитарной охраны (ЗСО) источников питьевого водоснабжения, включают три пояса согласно санитарным нормам и правилам.
I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, в пределах которых запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к водозабору,

II-III пояса (режимов ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. В пределах II-III поясов ЗСО градостроительная деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, благоустройства территории, организации поверхностного стока и др. В соответствии с нормативными документами  размер ЗСО от р. Мужачь и ее притоков принимается 500 м. Ограничительные режимы на территориях I-III поясов ЗСО приведены в таблице 8. 
таблица № 11
	Наименование зон
	Запрещается
	Допускается

	I пояс ЗСО
	- Все виды строительства

- Проживание людей

-Посадка высокоствольных деревьев
	-Деятельность, связанная с эксплуатацией водозабора,

- Ограждение

- Планировка территории

- Озеленение

- Отведение поверхностного стока за пределы пояса в систему КОС

- Рубки ухода и санитарные рубки

	II пояс ЗСО 


	-Размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.

-Размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих и птицеводческих предприятий и др.

-Применение удобрений и ядохимикатов

- Выпас скота

- Рубка главного пользования и реконструкция

-Сброс промышленных, сельскохозяйственных, ливневых сточных вод
	- Купание, туризм, водный спорт, рыбная ловля, в установленных местах при соблюдении гигиенических требований к охране вод и к зонам рекреации

- Рубки ухода и санитарные рубки леса

- Новое строительство с организацией отвода стоков на КОС

- Добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Госсанэпиднадзором

- Отведение сточных вод, отвечающих гигиеническим требованиям

-Санитарное благоустройство территории населенных пунктов

	III пояс ЗСО
	-Отведение загрязненных сточных вод, не отвечающих гигиеническим требованиям 
	-Добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Госсанэпиднадзором

- Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов

- Рубки ухода и санитарные рубки леса

- Отведение сточных вод, отвечающих нормативам

-Санитарное благоустройство территории


Поскольку <основной ><водоем, ><><р. Мужачь><, ><><находится ><в ><удовлетворительном ><санитарном ><состоянии,>< ><необходимы следующие мероприятия:>
-<очистка ><дна ><от ><водорослей ><и ><его ><углубление; >
-<><очистка ><прибрежной ><зоны ><от ><деревьев ><кустарниковых ><пород;>
-благоустройство и озеленение территории водоохранных зон и прибрежных полос;
-создание на территории деревни развитой сети поверхностной канализации и включение в нее поверхностных ручьев и дренажных систем.

Необходимо отобрать и исследовать пробы питьевой воды на бактериологический и химический анализ.

Почвенный покров

1.Обеспечение проведения комплекса природоохранных мероприятий, способствующих сохранению почв от эрозии и загрязнения;
2.Ликвидация несанкционированных локализованных свалок с последующей рекультивацией территории. 

Воздушный бассейн

Для улучшения качества воздушной среды необходимо проведение комплекса следующих градостроительных и эксплуатационно-технических мероприятий: 

-Сохранение окружения из лесов, недопущение их вырубки и застройки;
-Увеличение площади зелёных насаждений на территории деревни;
-Ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина;

Территории с повышенным уровнем шума, электромагнитные излучения (ЭМИ).
1.Формирование шумозащитных посадок зеленых насаждений вдоль основных транспортных путей;
2.Замена дорожных покрытий;
3.Организация санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ.
IV.IV.2 Формирование природно-экологического каркаса

Природно-экологический каркас деревни включает все виды зеленых насаждений, пойменные растительные комплексы, озелененную овражно-балочную сеть, водные объекты, кварталы усадебной застройки. Поддержание территориальной связи природных комплексов с лесными и природно-аграрными ландшафтами  осуществляется посредством сохранения и реконструкции естественных экологических коридоров, направленных по долине реки Мужачь. 

Мероприятия по развитию и размещению зеленых насаждений направлены на формирование единой системы зеленых насаждений, основы экологического каркаса территории деревни, и заключаются в следующем:

· максимальное сохранение и восстановление зеленых насаждений всех видов пользования; 

· обеспечение соблюдения режимов охраны, проведение работ по регенерации зеленых насаждений;

· озеленение зон охраны линий электропередач, защитных полос вдоль транспортных путей; 

· усиление средозащитной роли зеленых насаждений в пределах водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;

· формирование на вновь осваиваемых территориях жилой и общественной застройки участков зеленых насаждений общего пользования.

IV.V Положения генерального плана по санитарной очистке территории


Решение вопросов охраны окружающей среды д. Мужачи требует выполнения на современном уровне комплекса мероприятий по совершенствованию схемы санитарной очистки и уборки территории. 
Как показывает мировая практика при комплексном и технически грамотном подходе к решению проблемы утилизации твердых бытовых отходов (ТБО) удается не только избежать загрязнения окружающей среды, вовлекать в оборот вторичные ресурсы, но и получать ощутимую прибыль. Следовательно, отходы следует рассматривать как дополнительный природно-техногенный ресурсный потенциал. Выполнение предложений по модернизации и развитию системы санитарной очистки позволит решить важнейшую техническую и экологическую проблему. Предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов (включая уличный смет с усовершенствованных покрытий) и их обезвреживание и утилизация (с предварительной сортировкой).

Планово-регулярная система включает: подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, организаций деревни, зимнюю и летнюю уборку территории, утилизацию и обезвреживание специфических отходов и вторичных ресурсов.
Сбор, вывоз ЖБО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью вакуумной машины КО-503. 

Бытовые отходы, включающие твердый домовой мусор, должны собираться по планово-регулярной системе и транспортироваться для обезвреживания на полигон твердых бытовых отходов.
Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Транспортировка бытовых отходов должна осуществляться специальным автотранспортом. Сбор ТБО на территории деревни будет производиться контейнерным способом. В этом случае для вывоза ТБО предлагается использовать мусоровозы МКМ-4605 КАМАЗ-53605. Для сбора ТБО необходимо использовать:

· несменяемые контейнеры объемом 0,75 м3 – 3-5 штук, целесообразно установить на площадках, расстояние от которых до границ участков жилых домов и озелененных площадок не менее 50 м согласно СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

Периодичность вывоза ТБО должна проводиться: не реже 1 раза в 3 суток в холодное время года (при температуре не выше 5С) и ежедневно в теплое время года.

На полигон твердых бытовых отходов поступают отходы, образующиеся в жилых и общественных зданиях, торговых, зрелищных, спортивных и других предприятиях (включая отходы от текущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, опавшие листья, собираемые с дворовых территорий.

Проектные предложения по санитарной очистке деревни позволят решить следующие задачи:

· рационально использовать территорию деревни;

· снять угрозу непредсказуемых загрязнений почвы, подземных и поверхностных вод;

· повысить экологическую безопасность проживания населения.

Уборка территории

Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются, с развитием и модернизацией парка спец. машин и усовершенствованием снежных свалок по санитарным правилам.

Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общественного пользования, очистку колодцев дождевой канализации, с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.

К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололедов, удаление снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с улиц, расчистки перекрестков, остановок общественного транспорта.
IV.VI Положения генерального плана по инженерной подготовке территории 

Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки. 

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади. 
К основным сооружениям и мероприятиям инженерной защиты от затопления и подтопления следует относить:

- искусственное повышение поверхности территории;

- устройство дамб; 

- регулирование стока и отвода поверхностных и подземных вод;

- дренажные системы и отдельные дренажи; 

- регулирование русел и стока малых рек; 

- спрямление и углубление русел, их расчистка, заключение в коллектор;

- агролесомелиорацию.
Системы, объекты, сооружения и мероприятия инженерной защиты от затопления и подтопления следует проектировать в соответствии с требованиями нормативных документов.

Понижение уровня грунтовых вод намечается, в основном, на участках, удаленных от оврагов и поймы реки и колеблется в зависимости от интенсивности таяния снегов и выпадения атмосферных осадков.

Основные мероприятия по понижению вод:

-устройства системы водостоков и вертикальной планировки, устройство локальных кольцевых дренажей с выпуском в водосточную сеть. Глубина заложения водосточной сети на данных участках определяется необходимой величиной понижения уровня грунтовых вод;
-закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посев трав на слое растительного грунта;
Противопожарные мероприятия:
1. Установка гидрантов на водоводах.
2.Обеспечить удобные подъезды пожарных машин к жилым, общественным зданиям и пожарным резервуарам (прудам и реке) с устройством площадок (пирсов) с твердым покрытием размером не менее 12х12, для установки пожарных автомобилей и забора воды.
3.Расстояние от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 15 м.

4.Формирование добровольной пожарной дружины и установка щитов в общественных местах с первичными  средствами для тушения пожара.
5. Обустройство водоема для пожаротушения. 
IV.VII Инженерно-техническая база
Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.

Тепловые и газовые сети, трубопроводы водопровода и канализации, как правило, должны прокладываться за пределами проезжей части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В отдельных случаях допускается их прокладка по территории участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления по территории малоэтажной застройки не допускается.

Водоснабжение и водоотведение проектируемой застройки следует производить от централизованных систем в соответствии с требованиями нормативов. В связи с тем, что территория д. Мужачи попадает во второй и третий пояс ЗСО Окского водозабора на перспективу необходимо создание централизованной системы канализования деревни.   
Расход воды на полив участков малоэтажной застройки должен приниматься до 10 л/м2 в сутки; при этом на водозаборных устройствах следует предусматривать установку счетчиков.

Электроснабжение малоэтажной застройки следует проектировать в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ) и рекомендаций. 

Мощность трансформаторов трансформаторных подстанций (ТП) для электроснабжения малоэтажной застройки следует принимать по расчету.

Сеть 0,38 кВ следует выполнять воздушными или кабельными линиями (ВЛ, КЛ), как правило, по разомкнутой разветвленной схеме или петлевой схеме в разомкнутом режиме с однотрансформаторными ТП.

Трассы ВЛ и КЛ 0,38 кВ должны проходить вне пределов участков, быть доступными для подъезда к опорам ВЛ обслуживающего автотранспорта и позволять беспрепятственно проводить раскопку КЛ.

Требуемые разрывы следует принимать в соответствии с ПУЭ.

Ответвления от линии 0,38 кВ к зданию могут выполняться: от воздушных линий — изолированными проводами; самонесущими проводами; кабелем на тросе, кабелем в земле; от кабельных линий, проложенных в земле, путем установки кабельного ответвительного ящика за пределами придомовых участков.

Водоснабжение, водоотведение, инженерная защита территории 

На первую очередь:
Предлагается строительство инженерных сетей и сооружений для обеспечения существующего и перспективного населения водоснабжением и водоотведением муниципального значения. Генеральным планом предлагается строительство очистных сооружений в восточной части деревни с целью создания централизованного канализования жилищного фонда. Также предлагается строительство водозабора для обеспечения населения централизованным водоснабжением. 
Теплоснабжение 
На первую очередь:
Проектом предусматривается обеспечение жилых зон застройки децентрализовано от автономных источников тепла (АИТ), работающих на природном газе. Для АИТ предлагаются аппараты комбинированные, обеспечивающие потребности отопительного и горячего водоснабжения. Предлагаются индивидуальные двухконтурные (бытовые) газовые котлы мощностью 9-25 кВт по основному контуру, горячее водоснабжение по второму контуру с дополнительной мощностью 6-12 кВт.

Для объектов социальной инфраструктуры предлагается создание централизованной системы теплоснабжения. На первую очередь планируется строительство газовой блочной котельной с мощностью котлов не менее 1,94 Гкал (2,26 МВт), производительностью с учетом собственных нужд и тепловых потерь не менее 1,62 Гкал (1,88 МВт).

Газоснабжение

Газоснабжение деревни на перспективу будет осуществляться на базе природного газа. Необходимо строительство газопровода высокого давления от газораспределительного пункта (ГРП) в д. Большие Козлы при выравнивании давления до населенного пункта. На первую очередь планируется размещение на территории деревни газораспределительного пункта (ГРП) и сети подземных газопроводов до каждого потребителя.
Распределение газа по давлению предлагается осуществлять по 2- и 3-ступенчатой схеме газопроводами высокого давления II категории с рабочим давлением до 0,5 МПа; газопроводами среднего давления до 0,3 МПа и газопроводами низкого давления до 0,005 МПа. Связь между ступенями предусматривается только через стационарные и шкафные газорегуляторные пункты (ГГРП, ГРП, ШРП). 
Связь

Развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя: 

   - телефонную связь общего пользования;
   - мобильную (сотовую), радиотелефонную связь;
   - цифровые телекоммуникационные информационные сети и системы передачи данных;
   - проводное вещание;
   - телевизионное вещание.
Электроснабжение

Покрытие электрических нагрузок индивидуальных потребителей будет осуществляться от проектируемой электрической подстанции в д. Мужачи. Основной источник питания: ПС «Ахлебинино».
На первую очередь:

Для электроснабжения новой застройки (жилые и общественные здания) необходимо построить не менее 3-х блочных трансформаторных подстанций с двумя трансформаторами 1250 кВА;

Инженерная инфраструктура на расчетный период
	Связь
                                                                        таблица № 12
	

	 Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Кол-во телефонов
	Кол-во радиоприемников
	Кол-во телевизоров
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	д. Мужачи
	6100
	296900
	2033
	2033
	1356
	
	
	
	

	Электричество
                                                                                                              таблица № 13
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Удельная нагрузка, кВт/чел. 
	Расчетная нагрузка, МВт
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	д. Мужачи
	6100
	296900
	0,6
	3,66
	
	
	
	
	

	Тепло и газ

                                                                                                                                                                                   таблица № 14
	

	 Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Строит. Объем, м3
	ГВС
	Вентиляция
	Отопление
	Общая
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	д. Мужачи
	6100
	296900
	1039150
	2,97207
	2,0985
	19,8138
	24,8843
	
	

	Водоснабжение и водоотведение
таблица № 15
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Норма СНиП 2.04.01-85, л/сут. чел
	Расход холодной воды, м3/сут
	Расход горячей воды, м3/сут
	Общий, м3/сут
	Бытовые стоки, м3/сут
	м3/час
	Водопотребление максимальное суточное, К=1,2

	д. Мужачи
	6100
	296900
	250
	793
	732
	1525
	1525
	8,47
	1830


ПЕРВООЧЕРЕДНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Первоочередные градостроительные мероприятия по реализации Генерального плана нацелены на разрешение основных проблем деревни с учетом конкретной социально-экономической ситуации.

Предлагаемые ниже мероприятия являются основополагающими, ключевыми, реализация которых даст импульс дальнейшему развитию деревни. Сосредоточение ресурсов деревни на этих мероприятиях даст реальный эффект и не только материальный, но и имиджевый.

Предлагаемая система первоочередных мероприятий включает в себя три основных блока: законодательный, архитектурно-планировочный и функциональный.

Законодательный блок определяет необходимые правовые основы формирования вопросов землепользования в деревне. Он включает в себя разработку:

-«Правил землепользования и застройки д. Мужачи» на базе Генерального плана;

-Ценностного зонирования территории д. Мужачи, направленного на обоснованную дифференциацию уровня арендной платы и земельного налога;

-Системы практических мер воздействия на землепользователей и землевладельцев (поощрительных, ограничительных и запретительных), включая экономический механизм регулирования земельных отношений на основе «Ценностного зонирования», направленных на рациональное градостроительное и социально-экономическое развитие деревни.

Архитектурно-планировочный блок направлен на регулирование эстетического и функционального разнообразия застройки, выработку архитектурного стиля деревни, отдельных его частей.

Он включает в себя:

-разработку проектов планировки и застройки (М 1:2000, 1:1000) отдельных зон проектируемого  нового строительства;

-создание банка данных индивидуальных проектов жилых и общественных зданий различного функционального назначения для застройщиков, привязанных к конкретному месту деревни, обеспечивающих гармонию с ландшафтом, с тщательной проработкой различных вариантов фасадов при сохранении стилевого единства;

-архитектурно-планировочный контроль законодательных и исполнительных органов власти за ведущимся в деревне и за ее пределами строительством.

Функциональный блок включает в себя комплекс мероприятий, направленных на оптимизацию основных сфер жизнедеятельности деревни (обеспечение жильем, культурно-бытовой и инженерно-транспортной инфраструктурой, отдыхом и досугом). 

К первоочередным объектам, на которых деревне необходимо сосредоточить свои усилия, относятся:

-формирование строительных площадок, примыкающих к границе деревни под жилые зоны на свободных от застройки территориях;

-перевод земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов;

-строительство и реконструкция инженерных сетей;

Постепенная реализация предлагаемых мероприятий, сгруппированных в вышеуказанные блоки, будет способствовать преодолению стоящим перед деревней проблем и послужит базой для её дальнейшего развития.


Основные технико-экономические показатели проекта
таблица № 13
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Проектное решение

	
	Всего:
	га
	113,8
	270,8

	1
	Площадь жилой застройки
	га
	33,4
	192,4

	2
	Территории объектов транспортной инфраструктуры и земель общего пользования
	га
	6,8
	14

	3
	Численность населения
	чел
	7
	6100

	4
	Жилищный фонд
	
	
	

	4.1
	Общая площадь жилых домов, всего
	тыс.м2 
	2,9
	296,9
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